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Pachtverhiltnis ist eine Vertrauenssache.
Gesetze und Vertrige konnen nie alle Fragen beant-
worten, dazu sind die Verhéltnisse in der Landwirt-
schaft zu vielfiltig und die Menschen zu verschieden.
Wenn es langfristig gut gehen soll, miissen beide
Parteien einander mit Grossziigigkeit und Toleranz
begegnen.

Eine langfristige Pacht setzt voraus, dass am Anfang
ein Vertrauensverhiltnis entsteht, welches wéihrend
der ganzen Dauer gepflegt wird, indem sich beide
Parteien immer frithzeitig iiber geplante Verédnde-
rungen orientieren.
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Erklirungen und Ergilnzungen zu den nebenstehenden Vertrags-
bestimmungen sowie besondere Abmachungen und vom vorge-
druckten Text abweichende Vereinbarungen:

Die nachfolgenden allgemeinen Bestimmungen konnen nach Be-
darf ergdnzt, abgeindert oder gestrichen werden, soweit sie nicht

gesetzlich vorgeschrieben sind (Art. 29 und 46 LPG).

1. Pachtbeginn und Pachtende

1. Pachtbeginn und -dauer
1. April 2000

2. Kiindigung

Die Kiindigungs(rist betx:ﬁgt g Jahr(e).
Die schriftliche Kiindigung muss spitestens am Tag vor
Beginn der Kiindigungsfrist im Besitz der anderen Partei

sein, bei einer Kiindigung auf den .31.3..20.06..............
spitestensam .. 31a.3. 02005 i

3. Fortsetzung

Wird von keiner Partei gekiindigt, so erneuert sich der

Pachtvertrag um

Fiir landwirtschaftliche Gewerbe hat die erste Pachtdauer minde-
stens 9 Jahre zu betragen. Die Vereinbarung einer kiirzeren Dauer
ist nur gillig, wenn die kantonale Behorde sie bewilligt hat (Art. 7
LPG). Handellt es sich um die Forlsetzung eines Vertrages, muss
sie mindestens 6 Jahre dauern.

Die Kiindigungsfrist hat mindestens 1 Jahr zu betragen. Die Kiin-
digung ist nur schriftlich giiltig und ist auf Verlangen zu begriin-
den (Art. 16 LPG).

Die Fortsetzungsdauer hat mindestens 6 Jahre zu betragen (Art. 8
LPG).

1I. Pachtzins

4. Pachtzins

t Der Pachtzins betrigt —Franken.

in Worten ...sechstausend../mm o,
Franken

..................................................................................

2 Der Pachtzins ist in .JexRaten an folgenden Tagen zu
zahlen:

FI. %x%62.0008 e @M ol R Novembemw o
Frio e ATl sveverneerenerensernesnesissnesnessennenens
Froecee, QM crverercererriiresre s aee e
Froee AIM ceveeeeeree e eerractesasaniess
Die erste Zahlung von Fr. .. X8 000.a =5 e,
istzuleisten am ... hLa kLo 2000u s

5. Naturallieferungen
' Der Pichter verpflichtet sich, dem Verpichter folgende

Naturalien zu HEfern: ..ovvvvvvivrrerrrerreenreis s

..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

2 Sofern nicht eine Verrechnung im Pachtzins erfolgt, wird
die Entschidigung wie folgt geregelt: ...

..................................................................................................

..................................................................................................

Bei der Pachtzinslestsetzung sind folgende Gesetzesbestimmun-

gen zu beachten:

~ Hbhe des Pachtzinses Art. 37 und 40 LPG; Art. 1 und 2 Pacht-
zinsverordnung,

~ Zuschlag [tir Iingere Fortsetzungsdauer, Art. 41 LPG.

- Pachtzinsbewilligung Art. 42, 44, 45 und 54 LPG.

- Anpassung an verdnderte Verhiltnisse, Art. 10 und 11 LPG.

— Nachlass bei Ungliicksf#llen und Naturereignissen Art. 13 LPG
und Punkt 34 des Vertrages.

Zusammensetzung des Pachtzinses

— Verzinsung des

Ertragswertes Fr. ..gem...Schatzungs~...
— Verpichierlasten Fr. ..protokall. Inforama
- Verrechnungen Fre et
Total Fr. 261000 == .

..................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................

.................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................
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I11. Pachtgegenstand

6. Boden
Parzelle Pacht- | Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtantrittes Bemerkungen/
fliche | (Stehende Saaten, gepfliigt, ungepfliigt, Obstbiume
Kunstwiese, Naturwiese, Weide)
Nr. | Bezeichnung Aren Art der Nutzung/Zustand Aren Anzahl
Sterchis Oberallmend | | e

=1 b i o> N R
- Bortstuehl

Landwirtschaftliche Nutzfliche
total e

Hofraum und Gebdudeplitze
Wege und Gewisser

Wald

nur soweit
verpachtet

................................................................................................................................................................

Betriebsfliche total

7. Gebiude

Nr. | Bezeichnung

bis 17 Platz

protokoll, Pachtzinsanpassungen, zusiltzliche Vereinbarungen und Vertragsiinderungen ist aul den Seiten 13

Fiir das Antritts
vorgesehen.



8. Nutzungsvorbehalte des Verpichters

Der Verpichter behilt sich die folgenden Nutzungen am
Pachtgegenstande vor:

Teuftal Kaéserhittli .
Untere Blattisegg:. ganzes..Gebdude. ..
Heitigen: . ..........ganzes..Gehaude....

9. Miingel und deren Behebung

! Beim Pachtantritt wird das gesamte Pachtobjekt besich-
tigt und vorhandene Méngel, soweit sie nicht noch durch
den Verpichter behoben werden, im Antrittsprotokoll
Seite 13 festgehalten. Ohne Feststellung im Antrittsproto-
koll wird angenommen, beim Pachtantritt hétten keine
Mingel bestanden.

2 Der Verpichter nimmt vor Pachtantritt oder spitestens

DIS ZUIM covuviveiereeeeereeesresessesseseeresessesessesssnssesssssosssesssnssssssasssns
folgende Reparaturen oder Erneuerungen vor:

..................................................................................................

10. Wege, Quellen und Brunnen

! Der Pichter ist zur Beniitzung aller Feld- und Flurwege
sowie der folgenden Brunnen, Quellen und Béche, Weiher
usw. berechtigt:

.....................................................

2 Er hat fiir den Unterhalt folgender Wege im Sinne von
Punkt 22 .Deizutragen:

..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

11. Rechte und Lasten

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt ver-
bundenen Rechte und Lasten auf den Pichter iiber, soweit
sie fiir die Bewirtschaftung von Bedeutung sind. Vorbehal-
ten bleibt Punkt 15.

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

Pflanzland, Obstbiume, Vorratskammern, Pferdestinde, Gara-
gen, Estrich- oder Kellerabteile usw.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

Durfen einzelne Wege oder Wegstiicke vom Péchter nicht beniitzt
werden, so sind diese aulzufiihren.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Spezielle Rechte, Bewirtschaftungsbeschrinkungen (Gewdsser-
und Naturschutzzonen, Uberschiessungsrechte usw.) und Aus-
nahmen von dieser Bestimmung sind einzeln aufzuftihren. Soweit
nicht die Statuten zwingende Vorschriften enthalten, ist die Mit-
gliedschaft oder das Vertretungsrecht in juristischen Personen
(z.B. Genossenschaften) ausdriicklich zu regeln.

.............................................................................................................
.............................................................................................................



12. Bewegliche Sachen und Einrichtungen

\Mit dem Pachtobjekt werden dem Pichter zur Benliitzung
uberlassen und sind im Pachtzins eingeschlossen:

Idarbeit im nicht verpachteten Wald

13. Holzbeziige und

i Der Pichter kann[das zum Eigenbedhr({ notwendige
Brennholz sowie das[Bau- und Werkholz fir Reparaturen
aus dem Wald des Vdrpachters beziehen. ie Vertragspart-
ner vereinbaren jedeg Jahr die Menge und Art dieses Holzes
sowie den Ort, wo ¢s geschlagen werden soll. Das Fillen,
Aufrusten und Abflihren ist Sache des ichters.

! Der Pichter sghlagt fur den Ve pachter jahrlich

Ster Brennhglz und riistet es wie[lolgl aul:

Die Entschidigying wird im Pachtzing/(Punkt4) verrechnet.
m Auftrag des Vejpichters ausgelithrie
rhill der Pichter eine Entschiidigung, wel-
che jihrlich nefu [estgesetzt wird. Sofern die Parteien nichts
anderes vereifibaren, gelten die vgn der Eidgendssischen
Forschungsagstalt fir Betriebswiftschalt und Landtech-
nik. Tanikon/ herausgegebenen E schidigungsansilze [ir
die Beniitzurjg von Landmaschinefy; auch fiir die Stunden-

[ohne.

Y Fur weltere
Waldarbeiten

tung des Waldes

' Der Piichter ist berechtigt, dasjvom Forster jihrlich ange-
zeichnete [Holz sorgfiltig unte Beobachtung aller wald-
baulichen/ Vorschriften, Grunflsilze und Vorsichtsmass-
nahmen #u schlagen und abzyfithren.

? Er hat dlie vom Forster angeprdneten Pflegemassnahmen
und Neypflanzungen vorzun hmen.

) Der Pdchtzins fiir den Waldfist im Pachtzins nach Punkt 4
inbegriffen, soweit einer gesghuldet ist.

s Der Pichter liefert dem Yerpéchter jahrlich ... Ster
Brennholz, das wie folgt ayfgeristet ist:

Feststellung des Zustandes und Bestimmungen dber Unterhalt,
Riickgabe sowie eventuell Kaul und Riickkauf.

Wenn ein Pachtgut keinen Wald besitzL, dem Pichter kein Holz
abgegeben wird oder der Wald aufgrund von Punkt 14 mitver-
pachtet wird, so ist Punkt 13 zu streichen.

Ist kein Wald vorhanden oder wird er nicht mutverpachtet. st
Punkt 14 zu streichen. Die Verpachtung des Waldes ist nur dort
angezeigl, wo es sich um kleinere Flichen mut ausgeglichenem
Bestandesau(bau handelt, deren Bearbeitung der Pachter mit sci-
ner Familie bewiltigen kann, wo der Pichter die notwendigen
Kenntnisse und Fihigkeiten sowie Freude an der Waldarbeit hat
und wo sich der Verpichter selbst nicht geniigend um den Wald
kiimmern kann. Sonst ist die Vereinbarung von Holzbeziigen nach
Punkt 13 in der Regel zweckmissiger.
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V. Tragung der Kosten

15. Kosten zu Lasten des Verpichters

| Die Brandversicherung der Gebdude und der mitver-
pachteten Einrichtungen sind Sache des Verpiichters. Er
tragt auch alle auf Gebauden und Grundstiicken lastenden
Liegenschafts- und Vermogenssteuern.

? Fiir Bodenverbesserungen, welche gestiitzt auf die eidge-
néssischen und kantonalen gesetzlichen Grundlagen durch
Beschluss der Grundeigentiimer durchgeftihrt werden
miissen, iibernimmt der Verpiéchter alle Lasten. Er ist nach
Abschluss der Verbesserungen jedoch berechtigt, eine An-
passung des Pachtzinses zu verlangen.

16. Kosten zu Lasten des Péchters

| Die Kosten fiir Elektrizitiat, Heizmaterial, Gas, Wasser,
Kehrichtabfuhr und dhnliches hat der Pichter zu tragen,
ebenso jene fir Kaminfegerarbeiten, Tankrevisionen, Boi-
lerentkalkungen usw.

2 Die Arbeits- und Zugleistungen fiir Gemeinden und Kor-
porationen, die vom Betrieb verlangt werden, militdrische
Requisitionen und dergleichen fallen dem Péchter zur Last.
Dieser hat Anspruch auf die Lohne und Entschidigungen,
welche fiir solche Leistungen bezahlt werden.

17. Kosten zu Lasten beider Vertragsparteien

Unterhaltsbeitrdge an Gemeinden, Genossenschalten,
Korporationen usw. fiir Flurstrassen, Meliorationen und
shnliches werden vom Verpichter zu 2/3 und vom Pichter
zu /1 getragen. Vorbehalten bleibt Punkt 15, Abs. 2.

Um Versicherungsliicken zu vermeiden, haben die Parteien abzu-
kliren, ob alle mechanischen und maschinellen Einrichtungen ge-
gen Brandschiden vom jeweiligen Eigentiimer versichert sind.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

Das Datum der letzten Tankrevision, Boilerentkalkung und der-
gleichen werden mit Vorteilim Aufnahmeprotokoll festgehalten.

.............................................................................................................
.............................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

V1. Bewirtschaftung und Pflege , Milchkontingente, Weide-

unterhalt,

18. Bewirtschaftung

' Der Pichter verpflichtet sich, das Gewerbe ordnungsge-
miss zu bewirtschaften. Er hat fiir die dauernde Ertragsfi-
higkeit des Bodens zu sorgen, insbesondere durch sorgfil-
tige Bearbeitung, angepasste Dingung und Unkrautbe-
kampfung.

2 Anderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die
iiber die Pachtzeit hinaus von wesentlichem Einfluss sein
k6nnen, darf der Pichter nur mit Zustimmung des Ver-
pichters vornehmen.

3 Insbesondere sind Flichen in Hang- und Steillagen, die
bis zum Pachtantritt als Mihwiesen genutzt wurden, wei-
terhin im Sinne der Verordnung iber die Bewirtschafl-
tungsbeitrige mindestens einmal im Jahr zu miihen. Eine
Umstellung auf reine Weidenutzung bedarf der Zustim-
mung des Verpichters.

+Von den hier aufgefithrten Einschrinkungen abgesehen,
ist der Piichter in der Bewirtschaftung frei.

Ueberbesatz, Weidebegehungen

........................................................................................
...................................................................................................

..................................................................................................

Wenn die Bewirtschaftung einzelner Grundstiicke eingeschrinklt
werden soll (z.B. Umbruch von Naturwiesen) ist dies hier aus-
dritcklich festzuhalten.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
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s Bei Pachtantritt stehen dem Pichter folgende Produk-
tionsrechte zur Verfligung:

Eine Verminderung, Stillegung oder definitive Aufgabe von
Produktionsrechten darf nur mit vorgingiger schriftlicher
Zustimmung des Verp#chters vorgenommen werden, so-
weit sie nicht von Gesetzes wegen erfolgt.

18.1. Milchkontingente, Produktionsrechte:

Die. Burgergemeinde.Wilderswil. beab-
sichtigt, Kontingente..zn.kaufen.. .Big
zur vollsténdigen Beglelchur
Kaufpreises steht der Verpdchterin
‘gie ganze Produktionsentschidigung

Tesessseevererae

R

------

----------------------------

..................... D
..................................................
.................. veesessssresessseresarErese s
.................. P R R R R I R R A I
R R R R IR IR I AR R tesesees sressssssenee RN
.................. TR R R ] es e .

---------

iiberschritten werden. Eine, . Ver-...

‘stellung nach der Alpauffahrt ist
S e IRbE UM tarsagt. T

. ..

esesvsseveses e e s e

-------------------------

...............

............................

g, Ot
N

18.4. Weidebegehungen
(pro Sommer, evtl. verbunden mit Kontrollen):

vor Alpauftrieb und am 25. Juli

.............. sreesvssssssseesseePsEIBIIOEEIEITIOISIOTY
................... T Y LRI U A .o
.............. veeessssevsseressv oo v vese
................. sevesrene esecesssevavee vere

19. Verkauf von Rauhfutter, Stroh und Diinger

I Rauhfutter und Stroh darf der Pichter verkaufen, soweit
die Produktion den Bedarf eines normalen Viehbestandes
iibersteigt.

2 Mist und Giille dirfen nicht verkauft oder abgelihrt wer-
den mit Ausnahme von geringen Mengen an Kleinbeziiger
wie beispielsweise Besitzer von Hausgdrten, oder wo auf-
grund von zu grossen Tierbestdnden Abnahmevertriige mit
Dritten bestehen.

Es wird dringend empfohlen, vor Vertragsabschluss zu dberpri-
fen. wie weil die bestehenden Produktionsrechte auch dem neuen

Pichter zur Verfiigung stehen.

..............................................................................................

.....................................................................
............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

............................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

Die normale Verpachtung nach den Absiilzen | bis 4 eignel sich
eher ftir kleinere Anlagen. Es empfiehlt sich dann, im Aufnahme-
protokoll neben dem Zustand auch festzuhalten, ob die Bdume bei
der Ubernahme geschnitten waren oder nicht. Bei grossen Anlagen

- und langfristigen Pachten ist eine Losung entsprechend Absalz 5

oder, sofern er die Finanzierung aufbringt, ein Kaul durch den
Pichter empfehlenswert.

A Kuhrechto..... I 18 1 W
1 Kuh = 15/15
1alteresR1nd= ....... 1 5/15 ....................................
1MaISChe ................... =7'5/15 ....................................
FIN 2T : CA—
121898 = LeSL13
Abs. 5 gilt nur, wenn Abs. 4 gestrichen wird und ist for langlristige

Pachten empfehlenswert. Der Pachtzins enthilt dann keine Ab-
schreibung fir die Anlage.

.............................................................................................................

.............................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
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VIL. Unterhalt und Investitionen

20. . Anzeigepflicht

Werden Hauptreparaturen notig, so hat der Pichter den
Verpichter davon sofort in Kenntnis zu setzen.

21. Hauptreparaturen

| Der Verpichter ldsst Hauptreparaturen am Pachtgegen-
stand, die wihrend der Pachtzeit notwendig werden, auf
seine Kosten ausfithren, sobald ihm der Pichter von deren
Notwendigkeit Kenntnis gegeben hat. Der Pichter hat den
Handwerkern die Ausfithrung der Reparatur moglichst zu
erleichtern.

2 Die Abgeltung von Leistungen des Pichters bei der Vor-
nahme von Hauptreparaturen ist vorgingig zu regeln. Ohne
Regelung hat er keinen Anspruch auf Entschidigung.

3 Der Pichter ist berechtigt, notwendige Hauptreparaturen
selber auszufithren oder ausfithren zu lassen, wenn der Ver-

pichter sie auf Anzeige hin und trotz schriftlicher Mahnung ‘

nicht innert niitzlicher Frist vorgenommen und seine Ver-
pflichtung hiezu nicht bestritten hat. Er kann spitestens bei
Beendigung der Pacht hiefiir Entschidigung verlangen.

4 Hauptreparaturen sind, soweit nichts anderes vereinbart
ist, z.B. der Ersatz von Stallboden, Mauerwerk, Verputz
und Einwandungen, das Auswechseln von Balken, das
Umdecken der Dicher, der Ankauf von Ziegeln, die Er-
neuerung der Wasserleitungen, Brunnen, Dachrinnen,
elektrischen Leitungen, Jauchegruben, Silos usw.

" 22. Ordentlicher Unterhalt

| Der Pichter sorgt auf seine Kosten fir den ordentlichen
Unterhalt des Pachtgegenstandes.

2 Zum ordentlichen Unterhalt gehdren soweit nichts ande-
res vereinbart ist, z. B. der Ersatz von einzelnen Ziegeln, die
Behebung kleinerer Defekte an Wasserleitungen, elektri-
schen Installationen und Motoren, der Ersatz von Selbst-
trankebecken, kleineren Holzteilen und dergleichen, das
Flicken von festen Weidezdunen sowie der gewodhnliche
Unterhalt wie das Weisseln der Wande und Decken, das
Reinigen und Verdichten der Abliufe, das Offenhalten der
Graben oder das Offnen verstopfter Leitungen.

3 Fir die Instandhaltung der vom Pichter zu unterhalten-
den Wege, dauerhaften Einfriedungen, Drainage- und
Brunnenleitungen und dergleichen liefert der Verpichter
das notige Material, der Pichter die erforderliche Hand-
und Zugarbeit.

23. Pauschalregelung

! Reparaturen mit Kosten bis zu Fr. i pro Reparatur
einschliesslich eigene Arbeit des Pichters gelten als ordent-
licher Unterhalt, solche mit hoheren Kosten als Hauptre-
paraturen.

..................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

Gegebenenfalls soll der Piichter eine Bauabrechnung mit den not-
wendigen Belegen erstellen und aufbewahren

.............................................................................................................
............................................................................................................
.............................................................................................................
............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Der periodische Service von mechanischen Einrichtungen und der
Ersatz von Verschleissteilen gehdrt zum ordentlichen Unterhalt.
Hingegen sind der Ersatz ganzer Anlageteile (z.B. Schubstangen
oder Kettenentmistung) Hauptreparaturen, woflir der Verpichter
aufzukommen hat.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Je nach Grésse des Pachtbetriebes kann der pro Reparatur verein-
barte Betrag bis Fr. 1000.— betragen. Eine solche Vereinbarung
kann auch nur flr bestimmte Anlagen getroffen werden, die dann
einzeln aufzufithren sind.
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2 Wird in Punkt 25 ein Betrag vereinbart, so ist die Abgren-
zung in 23.4 und 24.2 aufgehoben.

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

24. {Ubernahme von Hauptreparaturen durch den Piichter

Der Pachter verpflichtet sich, samtliche fiir die Instandhal-
tung der folgenden Geb4ude und Einrichtungen notwendi-
gen kleinen und auch grossen Reparaturen auszufithren:

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................

..................................................................................................

25 Investitionen des Pichters

! Verinderungen am Pachtgegenstand, die eine Wieder-
herstellung des urspritnglichen Zustandes nicht mehr er-
lauben, darf der Pichter nur mit vorgéngiger Zustimmung
des Verpichters vornehmen.

? Ist nichts anderes vereinbart, hat er fiir Verbesserungen
bei Pachtende Anspruch auf eine Entschddigung entspre-
chend seinem Aufwand, einschliesslich eigener Arbeit, ver-
mindert um angemessene Abschreibungen.

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Nach Art. 22, Abs. 4 LPG kénnen die Parteien eine weitergehende
Unterhaltspflicht des Pichters vereinbaren. Nach Art. 36, Abs. 3
LPG muss dann der Pachtzins angemessen reduziert werden (50
bis 90% der Verpichterlasten nach Art. 2 Abs. 3 der Pachtzinsver-
ordnung). Eine solche Ldsung ist nur bei langfristigen Pachten
empfehlenswert. Die dem Pichter iiberbundenen Hauptreparatu-
ren sind dann von den Pflichten des Verpichters (Punkt 23, Abs. 1)

auszunehmen.

Im Interesse beider Vertragsparteien ist die schriftliche Zustim-
mung des Verpichters zu empfehlen.

unbedingt

Der Abschiuss einer Vereinbarung iiber Bausumme und Abschrei-
bungsdauer ist empfehlenswert (siehe Seite 15). Zumindest muss
der Pichter eine Bauabrechnung mit den notwendigen Belegen er-
stellen und aufbewahren.

VII1. Beendigung

26. Riickgabe des Pachtgegenstandes

Der Pichter hat die Gebaude gerdumt, gereinigt und in gu-
tem Zustand zu iibergeben.

27. Entschiidigungsregelung bei Pachtende

Es gelten die Bestimmungen des LPG Art. 23 Absatz 3 und
4 (siehe Anhang).

.............................................................................................................

.............................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................

Fir stirker verunkrautete Flichen kann der Pichter schadener-
satzpflichtig werden.

.............................................................................................................




. 28. Vorrite

| Dem Pichter werden bei Pachtbeginn folgende Vorrite
ohne Bezahlung iibergeben (in m? oder besser in dt anzuge-
ben):

Menge Qualitit
Heu und EmMd s st
Beltiftetes DUITfULtEr  ovvveeciiiins evernnesisenieee
Silage e e
SEIOR e ensessessenisensssssees
Brennholz i s

..................................................................................................

2 Bei Pachtende sind Mehr- oder Mindervorriie gegenseitig
zu den bei der Pachtauflésung tiblichen Preisen ab Stock zu

entschidigen.

29. Wegnahme beweglicher Sachen

! Der Pichter kann bei Pachtende die von ihm auf eigene
Kosten auf dem Pachtobjekt errichteten oder eingebauten
beweglichen Sachen (z.B. Fahrnisbauten, Einrichtungen,
Einpflanzungen und feste Zdune) entfernen, sofern mit
dem Verpichter oder neuen Pichter keine Einigung iiber
die Entschidigung erzielt werden kann.

2Im Falle einer Wegnahme sind Beschadigungen des
Pachtgegenstandes zu vermeiden und der frithere Zustand
wieder herzustellen.

Siehe auch Art. 25 LPG und Antrittsprotokoll Seite 13.

Bei Pachtbeginn ist die Messmethode festzuhalten; z. B. Heustock:
Aussenmass abziiglich 30 cm an den Seiten und oben. Mittleres
Raumgewicht von 1 m?: Heu = 60 bis 90 kg, Emd = 80 bis 110 kg,
beliftetes Durrfutter = 80 bis 120 kg.

Bei Pachtende sind die gleichen Messmethoden wie bei Pachtbe-
ginn anzuwenden.

.............................................................................................................

.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................
.............................................................................................................

IX. Ubrige Bestimmungen

30. Unterpacht

| Der Pichter darf den Pachtgegenstand nur mit schriftli-
cher Zustimmung des Verpachters ganz oder teilweise in
Unterpacht geben.

2 Die Dauer der Unterpacht darf dann nicht iber diejenige
dieses Pachtvertrages hinausgehen.

31. Versicherungspflicht

! Der Pichter ist verpflichtet, sein totes und lebendes In-
ventar sowie die Vorrite gegen Brandschaden zu versi-
chern.

2 Stark hagelgefahrdete Kulturen, welche einen bedeuten-
den Teil des Betriebserfolges ausmachen, hat er gegen Ha-
gelschaden zu versichern.

3 Der Rindviehbestand ist zu versichern, sofern eine ort-
liche Viehversicherungskasse besteht.

....................................

..................................................................................................

Sofern dadurch eine verkiirzte Unterpachtdauer entsteht, ist diese
durch die zustidndige kantonale Behorde bewilligen zu lassen.

Es ist zu empfehlen, dass der Verpéchter eine Werkeigentiimer-
haftpflicht- und der Pichter eine landwirtschaftliche Betriebs-

haftpflichtversicherung abschliesst.
Wird die Versicherungspflicht vom Pichter vernachlissigt, so
kann dies im Schadenfall eine Kiirzung des Pachtzinsnachlasses

nach Art. 13 LPG zur Folge haben.

.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................
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32., Zahlungsriickstand des Pichters

| Es gelten die Vorschriften von Art. 21 LPG.

2 Ein Ritckstand in der Bezahlung des Pachtzinses gibt dem
Verpichter das Recht, Verzugszinsen von 5 Prozent ab Fil-
ligkeit zu verlangen.

3 Gegenitber Pachtzinsforderungen ist die Verrechnung
von Gegenanspriichen ausgeschlossen. Eine Ausnahme
hievon bilden jene Anspriiche, die auf einer dffentlichen
Urkunde oder auf einer durch Unterschrift des Verpichters
bekriftigten Schuldanerkennung beruhen. Dagegen steht
dem Pichter das Recht zur gerichtlichen Hinterlegung des
filligen Pachtzinses zu.

33.. Vorgehen bei Streitigkeiten

! Streitigkeiten, die aus diesem Pachtvertrag entstehen, sind
durch einen Sachverstindigen oder eine Schlichtungsstelle
beizulegen.

2 {Jber Streitigkeiten, welche der Sachverstindige oder die
Schlichtungsstelle nicht beilegen kann, entscheidet der
Richter am Ort des Pachtgegenstandes, sofern die Parteien
damit nicht ein Schiedsgericht beauftragen.

3 Der Sachverstindige oder die Schlichtungsstelle ist gege-
benenfalls beim Erstellen des Schiedsvertrages behilflich,
welcher mindestens den Streitgegenstand und die Namen
des oder der Schiedsrichter enthalten muss.

34, .Alpungsbeitrdge :

....................................................

..........................................................

.......................................

Kaserei.und.. Stallerweiterng.an. Bort-
stuehll)..Dexr.Pichter.ist.daher. aus~
driicklich..damit..einvexrstanden,..dass
.die..Sommerungsbeitrige..3/4..an.die...
.Verpiachterin.und..l/4...an-den-Pachter
AGEROIL e s
.Laut..Informatioenen. - Inferama; -Hr.-Bey

...........................................................................

..........................................................................................................
.................................................................

........................................

..............................................................................................................

...............................................................

...............................................................

.............................................................................................................

...........................................................

...........................................................

...........................................................

............................................................................................................

Uber Adressen von Sachverstindigen oder Schlichtungsstellen ge-
ben die Pichterverbinde, die Eigentimervereinigungen oder das
Schweizerische Bauernsekretariat Auskunft.

.............................................................................................................

.............................................................................................................

............................................................................................................

.............................................................................................................

.............................................................................................................

.............................................................................................................

.............................................................................................................

............................................................................................................

jtle:

..............................................................................................................
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....................................................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................

..................................................................................................

..................................................................................................

....................................................................................................................................................................................................

.Der. Pachter. hat. alle. JaREC A o . | oo
..... 6..Ster..Brennholz..als.. Vaorrat.. firx....

Ort: Datum: Der Ycrpiichter: :

— , — X it . i
Milelessiset ... . 3R 20 f{@?ﬂzw\?»%
Ort: Datum: Der Pichter: =

.............................................................................................
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jBundesgesetz vom 4. Oktober 1985 iiber die landwirtschaftliche Pacht (LPG)

1. Kapitel: Geltungsbereich
1. Abschnitt: Grundsatz

Art. 1
! Dieses Gesetz gilt fir die Pacht:

a. von Grundstiicken zur landwirtschaftlichen Nutzung.

b. von landwirtschaftlichen Gewerben;

¢. nichtlandwirtschaftlicher Nebengewerbe, die mit einem landwirtschaftli-

chen Gewerbe eine wirtschaftliche Einheit bilden.

? Das Gesetz gilt auch fir Rechtsgeschifte, die das gleiche bezwecken wie die
landwirtschaftliche Pacht und ohne Unterstellung unter das Gesetz den von die-
sem angestrebten Schutz vereiteln wilrden.
’ Fiar die Pacht von Allmenden, Alpen und Weiden sowie von Nutzungs- und
Anteilsrechten an solchen gelten die Bestimmungen ilber die Pacht von land-
wirtschaftlichen Grundstiicken.
+ Soweit dieses Gesetz nicht anwendbar ist oder keine besondern Vorschriften
enthilt, gilt das Obligationenrecht?,

2. Abschnitt: Ausnahmen

Art. 2 Kleine Grundstiicke

! Dieses Gesetz gilt nicht filr die Pacht:
a. von Rebgrundstiicken unter 15 Aren;
b. anderer landwirtschaftlicher Grundsticke ohne Gebdude und unter
25 Aren.

! Die Kantone konnen dem Gesetz auch kleinere Grundstiicke unterstelien.

3 Die Flichen von mehreren, vom gleichen Eigentiimer an den gleichen Plchter
verpachteten Grundstiicken werden zusammengerechnet. Das gleiche gilt, wenn
ein Eigentimer ein Grundstiick an verschiedene Plichter verpachtet.

Art. 3 Alpen und Weiden

Die Kantone konnen fir die Pacht von Alpen und Weiden sowie von Nut-
zungs- und Anteilsrechten an solchen abweichende Bestimmungen erlassen.

2. Kapitel: Der landwirtschaftliche Pachtvertrag
1. Abschnitt: Begriff

Art. 4

! Durch den landwirtschaftlichen Pachtvertrag verpflichtet sich der Verpiichter,
dem Pichter ein Gewerbe oder ein Grundstiick zur landwirtschaftlichen Nut-
zung zu iiberlassen, und der P4chter, dafiir einen Zins zu bezahlen.

? Der Pachtzins kann in Geld, einem Teil der Fritichte (Teilpacht) oder in einer
andern Sachleistung bestehen, Bei der Teilpacht richtet sich das Rech{ des Ver-
pichters an den Friichten nach dem Ortsgebrauch, wenn nichts anderes verein-
bart ist.

2. Abschnitt: Vorpachtrecht

Art. 5 Vorpachtrecht der Nachkommen des Verpiichters

! Die Kantone kénnen fir Nachkommen des Verpéchters eines landwirtschaftli-
chen Gewerbes, welche dieses selber bewirtschaften wollen und dafiir geeignet
sind, ein Vorpachtrecht vorsehen.

? Der Nachkomme kann ein solches Vorpachtrecht einem Dritten nur dann ent-
gegenhalten, wenn es im Grundbuch angemerkt worden ist: jeder Nachkomme,
der das 18. Altersjahr vollendet hat, kann ohne Zustimmung eines gesetziichen
Vertreters die Anmerkung seines Vorpachtrechts im Grundbuch verlangen.

3 Im iibrigen regeln die Kantone die Einzelheiten und das Verfahren.

Art. 6  Vorpachtrecht an Alpweiden
Die Kantone kénnen fiir Landwirte in Berggegenden ein Vorpachtrecht an be-

nachbarten Alpweiden vorsehen. Sie regein die Einzelheiten und das Verfahren. .

3. Abschnitt: Pachtdauer

Art, 7 Erstmalige Verpachtung

' Die erste Pachtdauer betragt far landwirtschaftliche Gewerbe mindestens neun
Jahre und fir einzelne Grundstiicke mindestens sechs Jahre.

2 Die Vereinbarung einer kilrzeren Pachtdauer ist nur giltig, wenn die Behorde
sie bewilligt hat. Das Gesuch ist spitestens drei Monate nach dem Antritt der
Pacht einzureichen.

3 Eine kitrzere Pachtdauer wird bewilligt, wenn:
a. der Pachtgegenstand ganz oder teilweise in einer Bauzone nach Artikel 15
des Raumplanungsgesetzes ) liegt und filr die Verkiirzung wichtige Griinde
der Raumplanung bestehen: .
b. personliche oder wirtschaftliche Verhaltnisse einer Partei oder andere
sachliche Griinde die Verkiirzung rechtfertigen.

* Wird die Bewilligung verweigert oder das Gesuch zu spél eingereicht, so gilt
die gesetzliche Mindestpachtdauer.

Art. 8
¥ Der Pachtvertrag gilt unveréindert fiir jeweils weitere sechs Jahre, wenn er:
a. aul unbestimmte Zeit abgeschlossen und nicht ordnungsgemiss gekindigt
worden ist;
b. auf bestimmte Zeit abgeschlossen ist und nach der vereinbarten Pacht-
dauer stillschweigend fortgesetzt wird.

Fortsetzung der Pacht

! Die Vereinbarung einer Fortsetzung auf kiirzere Zeit ist nur giiltig, wenn die
Behorde sie bewilligt hat. Das Gesuch ist spiitestens drei Monate nach Beginn
der Fortsetzung einzureichen.

3 Die Bestimmungen @ber die Verkiirzung der Pachtdauer bei der erstmaligen
Verpachtung gelten sinngemilss.

Art. 9

Fiir die Pacht von Grundsticken mit Spezialkulturen wie Reben und Obstania-
gen konnen die Kantone eine andere Pachtdauer festsetzen.

Pachtdauer fiir Spezialkulturen

4. Abschnitt: Anpassung an veriinderte Yerhiltnisse

Art, 10 Pachtzinsanpassung im allgemeinen

Andert der Bundesrat dic Ansiitze fir dic Bemessung des zulllssigen Pachtzin-
ses, so kann jede Partei die Anpassung des vercinbarten Pachizinses auf das fol-
gende Pachtjahr verlangen.

Art. It Pachtzinsanpassung bei Anderung des Ertragswerts

Wird der Wert eines verpachteten Gewerbes oder Grundstiicks infolge eines
Naturereignisses, von Bodenverbesserungen, Vergrosserung oder Verminderung
der Fliche, Neu- oder Umbauten, Abbruch oder Stillegung eines Gebdudes
oder anderer Umstiinde dauernd verdndert, so kann jede Partei verlangen, dass
der Ertragswert neu festgesetzt und der Pachtzins aul Beginn des folgenden
Pachtjahres angepasst wird. Dies kann auch verlangt werden, wenn die allge-
meinen Grundlagen fiir die Schiitzung des Ertragswerts dndern.

Art. 12
Jede Partei kann verlangen, dass andere Vertragsbestimmungen an veriinderte
Verhiiltnisse angepasst werden, wenn der Vertrag filr sie unzumutbar geworden
ist.

Anpassung anderer Vertragsbestimmungen

Art. 13
Ist der gewohnliche Ertrag wegen eines ausserordentlichen Ungliicksfalles oder
Naturereignisses voriibergehend betrichtlich zuriickgegangen, so kann der
Pichter verlangen, dass der Pachtzins fiir bestimmte Zeit angemessen herabge-
setzt wird.

Pachtzinsnachlass

5, Abschnitt: Veriusserung des Pachtgegenstandes

Art. 14 Kauf bricht Pacht nicht

Wird der Pachtgegenstand veritussert oder dem Verpichter im Schuldbetrei-
bungs- oder Konkursverfahren entzogen, so tritt der Erwerber in den Pachtver-
trag ein.

Art. 15 Ausnahmen

' Der Erwerber kann den Pachtvertrag auflésen, wenn er den Pachtgegenstand
unmittelbar zu Bauzwecken oder zu &ffentlichen Zwecken oder zur Selbstbe-
wirtschaltung erwirbt.

T Will der Erwerber den Pachtvertrag nicht iibernehmen, so muss er dem Plich-
ter innert dreier Monate seit Abschiuss des Verfiusserungsvertrags schriftlich
anzeigen, dass die Pacht nach Ablauf einer Frist von mindestens einem Juhr auf
den folgenden ortsiiblichen Friihjahrs- oder Herbsttermin aufgeldst sei.

5 Wird die Pacht aufgelést, so kann der Pichter innert 30 Tagen seit Empfang
der Anzeige des Erwerbers aufl Erstreckung klagen. Der Richter erstreckt die
Pacht um mindestens sechs Monate, jedoch um héchstens zwei Jahre, wenn die
Beendigung fiir den Piichter oder seine Familie cine Hirte zur Folge hat, die
auch unter Wiirdigung der Interessen des neuen Eigentiimers nicht zu rechtfer-
tigen ist.
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“ Der Verpichter muss dem Pachter den Schaden ersetzen, der aus der vorzeiti-
gen Beendigung der Pacht entsteht. Der Pichter braucht den Pachtgegenstand
erst zu verlassen, wenn ihm Schadenersatz oder hinreichende Sicherheit gelei-
stet worden ist.

s Die vorzeitige Beendigung der Pacht kann mit schriftlicher Zustimmung des
Pichters im Verdusserungsvertrag geregelt werden.

6. Abschnitt: Beendigung der Pacht

Art. 16  Kilndigung im allgemeinen

| Die Kiindigung eines Pachtvertrags ist nur giiltig, wenn sie schriftlich erfolgt.
Auf Verlangen ist sie zu begriinden.

? Die Kiindigungsfrist betrigt ein Jahr, wenn das Gesetz nichts anderes be-
stimmt; die Parteien konnen eine l4ngere Frist vereinbaren.

3 Ist michts anderes vereinbart, kann nur auf den ortsiiblichen Frithjahrs- oder
Herbsttermin gekiindigt werden.

Art. 17
! [st die Erfillung des Ve:rtrags fiir eine Partei aus wichtigen Griinden unzumut-
bar geworden, so kann sie die Pacht auf den folgenden Friihjahrs- oder Herbst-
termin schriftlich kiindigen. Die Kiindigungsfrist betrégt sechs Monate.

? Der Richter bestimmt die vermogensrechtiichen Folgen unter Witrdigung aler
Umstédnde.

Vorzeitige Kiindigung .

Art. 18 Tod des Pichters

' Stirbt der Pichter, so kénnen seine Erben oder der Verpiichter den Pachtver-
trag auf den foigenden Friihjahrs- oder Herbsttermin schriftlich kiindigen. Die
Kiindigungsfrist betrigt sechs Monate.

*Wird der Pachtvertrag vom Verpichter gekiindigt, so kann ein Nachkomme
oder der Ehegatte des Pichters innert 30 Tagen den Eintritt in den Pachtvertrag
erkldren. Der Verpichter kann unter mehreren Bewerbern denjenigen bezeich-
nen, der in den Pachtvertrag eintreten soll.

3 Bietet der Eintretende keine Gewiihr fir eine ordnungsgemilsse Bewirtschaf-
tung des Pachtgegenstandes oder ist die Fortsetzung der Pacht fiir den Verpiich-
ter aus andern Griinden unzumutbar, so kann der Verpichter innert 30 Tagen
seit der Eintrittserkldrung auf Aufldsung des Pachtvertrags klagen.

Art. 19 Ubernahme von Zupachten bei Betriebsitbergabe

' Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe, das teilweise im Ei-
gentum und teilweise gepachtet ist, einer anderen Person zur Betriebsfithrung,
so kann der Ubernchmer des Gewerbes dem Verpichter eines Zupachtgrund-
stiicks schriftlich erkldren, dass er dieses Grundstiick pachtweise weilerbewirt-
schaften machte.

? Lehnt der Verpichter nicht innert dreier Monate seit Emplang der Erkldrung
den Ubernehmer als neuen Pichter ab, oder verlangt er innert derselben Frist
nicht den Abschiuss eines neuen Pachtvertrages mit dem Ubernehmer, so tritt
dieser in den laufenden Pachtvertrag ein.

Art. 20  Giiterzusammenlegung

' Bringt eine Giiterzusammenlegung oder die Umlegung von landwirtschaftli-
chem Boden fir ein verpachtetes Grundstiick eine wesentliche Anderung in der
Bewirtschaftung mit sich, so kann jede Partei den Pachtvertrag aul Antritt des
neuen Besitzstandes schriftlich aufldsen.

? Ein Anspruch auf Entschidigung wegen vorzeitiger Beendigung der Pacht be-
steht nicht.

Art. 21 Zahlungsriickstand des Péchters

1 Ist der Pichter wihrend der Pachtzeit mit einer Zinszahlung im Riickstand, so
kann ihm der Verpichter schriftlich androhen, dass der Pachtvertrag in sechs
Monaten aufgeldst sei, wenn der ausstehende Zins bis dahin nicht bezahlt sei.

? Wird der Vertrag aufgelost, so muss der Pichter den Schaden ersetzen, solern
er nicht beweist, dass ihn kein Verschulden teifft.

7. Abschnitt:
* Unterhaltspflicht und Auseinandersetzung

Art. 22 Unterhaltspflicht, Reparaturen

' Der Verpichter ist verpflichtet, Hauptreparaturen am Pachtgegenstand, die
wihrend der Pachtzeit notwendig werden, sobald ihm der Pichter von deren
Notwendigkeit Kenntnis gegeben hat, auf seine Kosten auszulithren.

* Der Pichter ist berechtigt, notwendige Hauptreparaturen selber auszufiihren,
wenn der Verpiichter sie aul Anzeige hin nicht innert niltzlicher Frist vorgenom-
men und seine Verpflichtung hiezu nicht bestritten hat. Er kann spiltestens bei
Beendigung der Pacht hiefilr Entschiidigung verlangen.

3 Der Pichter ist verpflichtet, aul seine Kosten fiir den ordentlichen Unterhalt
des Pachtgegenstandes zu sorgen. Er hat die kieineren Reparaturen, insbeson-
dere den gewdhnlichen Unterhalt der Wege, Stege, Griiben, Dimme, Ziune,
Dicher, Wasserleitungen usw. nach Ortsgebrauch vorzunehmen.

< Die Parteien konnen vereinbaren, dass der Pichter eine weitergehende Unter-
haltspflicht ibernimmt und fiir Hauptreparaturen aufzukommen hat,

Art. 23 Rickgabe. Verbesserungen und Verschlechterungen

' Bei Beendigung der Pacht ist der Pachigegenstand in dem Zustand, in dem er
sich befindet, zuriickzugeben.

t Sofern nichts anderes vereinbart ist, kann der Pichter bei Beendigung der
Pacht verlangen, dass er fiir den Aufwand [r Verbesserungen angemessen ent-
schadigt wird, die er mit Zustimmung des Verpiichters vorgenommen hat.

3 Fiir Verbesserungen, die lediglich aus der gehdrigen Bewirtschaftung hervor-
gegangen sind, kann er keinen Ersatz fordern.

“Fiir Verschlechterungen, die bei gehdriger Bewirtschaftung hitten vermieden
werden kénnen, hat er Ersatz zu leisten.

Art. 24 Friichte

' Der Piichter hat keinen Anspruch auf die Friichte, die bei der Beendigung der
Pacht noch nicht geerntet sind, wenn Vertrag oder Ontsgebrauch nichts anderes
bestimmen.

* Er kann aber fiir seinen Aufwand eine angemessene Entschidigung verlangen.

Art. 25  Vorriite

' Der Pichter muss die Futter-, Streue- und Diingervorriite zuriicklassen, die ei-
ner ordentlichen Bewirtschaftung im letzten Pachtjahr entsprechen, wenn Ver-
trag oder Ortsgebrauch nichts anderes bestimmen.

I Hat er beim Pachtantritt weniger empfangen, so hat er ein Recht auf Ersatz
des Mehrwertes: hat er mehr empfangen, so hat er fiir Ersatz zu sorgen oder
den Minderwert zu ersetzen.

8. Abschnitt: Pachterstreckung durch den Richter

Art. 26 Klage

' Kiindigt eine Partei den Pachtvertrag, so kann die andere Partei innert dreier
Monate seit Empfang der Kiindigung beim Richter aufl Erstreckung der Pacht
klagen.

? Luft ein auf bestimmte Zeit abgeschlossener Pachtvertrag aus und kommt
kein neuer Vertrag zustande, so kann jede Partei spiitestens neun Monate vor
Ablauf der Pacht beim Richter aufl Erstreckung der Pacht klagen.

Art. 27 Urteil
| Der Richter erstreckt die Pacht, wenn dies fiir den Beklagten zumutbar ist.
*Hat der Verpiichter gekilndigt, so muss er nachweisen, dass die Forisetzung
der Pacht fitr ihn unzumutbar oder aus andern Grilnden nicht gerechtfertigt ist.
Die Fortsetzung der Pacht ist insbesondere unzumutbar oder nicht gerechtfer-
tigt, wenn:

a. der Plichter schwerwiegend gegen seine geselzlichen oder vertraglichen

Pflichten verstossen hat:
b. der Pichter zahlungsunfihig ist;
¢. der Verpilchter, sein Ehegatte, ein naher Verwandter oder Verschwigerter

den Pachtgegenstand selber bewirtschaften will:

d. das Gewerbe nicht erhaltenswiirdig ist;

e. das Gewerbe oder das Grundstiick ganz oder teilweise in einer Bauzone
nuch Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes® liegt und in naher Zukunft
itberbaut werden soll.

) Der behdrdliche Entscheid iiber den Pachizins macht die Fortsetzung der
Pacht in keinem Fall unzumutbar.

i Der Richter erstreckt die Pacht um drei bis sechs Jahre. Er wiirdigt dabei die
persdnlichen Verhiltnisse und beriicksichtigt namentlich die Art des Pachtge-
genstandes und eine allfdllige Abkiirzung der Pachtdauer.

Art. 28 Anpassung der Vertragsbestimmungen

Auf Begehren einer Partei kann der Richter bei Erstreckung der Pacht die Ver-
tragsbestimmungen den veriinderten Verhiiltnissen anpassen.

9. Abschnitt: Zwingende Bestimmungen

Art. 29

Ist nichts anderes bestimmt, so kann der Pichter auf die Rechte, die ihm oder
seinen Erben nach den Vorschriften dieses Kapitels zustehen, nicht zum voraus
verzichten. Abweichende Vereinbarungen sind nichtig.

3. Kapitel: Parzellenweise Verpachtung und Zupacht
1. Abschnitt: Parzellenweise Verpachtung

Art. 30
" Wer von einem landwirtschaftlichen Gewerbe einzelne Grundstiicke oder
Teile von einzelnen Grundstilcken verpachtet (parzellenweise Verpachtung), be-
darfl ciner Bewilligung.

Bewilligungsphlicht
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? Der Verpichter braucht keine Bewilligung, wenn er insgesamt nicht mehr als
zehn Prozent der urspriinglichen Nutzfliche des Gewerbes verpachtet und der
Pachtgegenstand keine Gebdude umfasst.

Art. 31 Bewilligungsgriinde
! Der Verpichter muss die Bewilligung vor Pachtantritt bei der kantonalen Be-
willigungsbehorde einholen.

? Die Bewilligung wird nur erteilt, wenn eine der {olgenden Voraussetzungen er-
follt ist, namlich:

a. ein landwirtschaftliches Gewerbe, das einer biuerlichen Familie cine gute
landwirtschaftliche Existenz bietet, durch die parzellenweise Verpachtung
weder als seibstandige Wirtschaltseinheit aufgeldst noch so weit verklei-
nert wird, dass es fiir eine gute landwirtschaftliche Existenz nicht mehr ge-
nigt;

b. das landwirtschaltliche Gewerbe bereits vor der parzellenweisen Verpach-
tung einer bauerlichen Familie keine gute landwinschaftliche Existenz
mehr bot;

¢. das landwirtschaftliche Gewerbe nicht mehr erhaltungswiirdig ist;

d. das landwirtschaftliche Gewerbe ganz oder iiberwiegénd in einer Bauzone
nach Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes ) liegt;

e. das Gewerbe nur voriibergehend parzellenweise verpachtet und spiter wie-

der als ganzes bewirtschaftet werden soll;

. der Verpachter das Gewerbe bisher selber bewirtschaltet hat, dazu jedoch
aus personlichen Griinden, wie schwere Krankheit oder vorgeriicktes Al-
ter, nur noch teilweise in der Lage ist.

) In die Beurteilung, ob ein Gewerbe eine gute landwirtschaftliche Existenz bie-
tet, sind nichtlandwirtschaftliche Gewerbe einzubeziehen, die mit jenem als Ne-
benbetrieb eng verbunden sind; lerner sind die drtlichen Verhaitnisse zu wilrdi-
gen.

-

Art. 32 Folgen der Bewilligungsverweigerung

' Wird die Bewilligung verweigert, so l9st die Bewilligungsbehorde den Pacht-
vertrag auf den nichsten zumutbaren Frithjahrs- oder Herbsttermin aufl und
ordnet die Rdumung des Grundstiicks an.

! Die Parteien haben keinen Anspruch auf den Ersatz des Schadens, der ihnen
aus der Auflosung des Pachtvertrags entsteht.

2. Abschnitt: Zupacht

Art. 33 Einsprache

! Gegen die Zupacht eines landwirtsciraftlichen Gewerbes oder einer Parzelle
kann Einsprache erhoben werden, wenn die Grundstiicke, die der Zupichter
bereits bewirtschaftet, einer biuerlichen Familie eine @berdurchschnittlich gute
Existenz bieten.

* Gegen die Zupacht eines Grundstiicks, das vom Mittelpunkt des Betriebes des
Pichters weit entfernt ist und offensichtlich ausserhalb des ortsiiblichen Bewirt-
schaftungsbereichs liegt, kann in jedem Fall Einsprache erhoben werden.

3 Bei der Zupacht durch juristische Personen, Anstalten und Kollektiv- und
Kommanditgesellschaften sind auch diejenigen Pachtvertriige zu beriicksichti-
gen, die von natiirlichen Personen, welche die juristische Person, Anstalt oder
Geselischaft beherrschen, abgeschlossen wurden.

¢ Einspracheberechtigt sind Personen, die ein schutzwilrdiges Interesse haben,
sowie die vom Kanton bezeichneten Behdrden.

s Die Einsprache ist innert dreier Monate seit Kenntnis des Vertragsabschlusses
bei der zustdndigen Behérde zu erheben. Nach Ablauf eines halben Jahres seit
Antritt der Pacht sind nur noch Einsprachen der Behdrden zuldssig.

Art. 34 Zulissigkeit der Zupacht

Die Einsprache ist abzuweisen, wenn der Zupichter besondere Griinde [ir den
Abschluss des Pachtvertrags nachweist oder wenn nach dem Pachigegenstand
keine andere Nachfrage besteht.

Art. 35  Folgen des Einspracheentscheides

' Wird die Einsprache gutgeheissen, so hebt die Bewilligungsbehérde den
Pachtvertrag mit einer Frist von mindestens sechs Monaten aul den folgenden
ortstiblichen Friihjahrs- oder Herbsttermin auf.

? Die Parteien haben keinen Anspruch auf den Ersatz des Schadens, der ihnen
aus der Aufhebung des Pachtvertrags entsteht.

4. Kapitel: Pachtzins
1. Abschnitt: Grundsitze

Art. 36

' Der Pachtzins unterliegt der Kontrolle; er darf das zuldssige Mass nicht dber-
steigen.

® Der Bundesrat setzt die Sitze fir die Verzinsung des Ertragswerts und die Ab-
geltung der Verpichterlasten fest und bestimmt den Zuschlag fir die allgemei-
nen Vorteile.

! Naturalleistungen und andere vereinbarte Nebenleistungen sind an den Pacht-
zins anzurechnen.

* Fiir die Bemessung des Pachtzinses ist auch zu berticksichtigen, was der Pich-
ter dem Verpichter fiir eine Mietsache oder einen nichttandwirtschaftlichen
Pachtgegenstand bezahlt, die mit einer iiberwiegend landwirtschaftlichen Pacht
verbunden sind.

2. Abschnitt: Bemessung

Art. 37 Pachtzins fiir Gewerbe

Der Pachtzins fiir landwintschaftliche Gewerbe setzt sich zusammen aus:

a. einer angemessenen Verzinsung des Ertragswerts im Sinn von Antikel 6 des
Bundesgesetzes vom |2, Dezember 1940'} iiber die Entschuldung fandwirt-
schaftlicher Heimwesen:

b. der Abgeltung der mittleren Aufwendungen der Verpichter fiir Anlagen
und Einrichtungen (Verpichterlasten).

Art. 38 Pachtzins [ir einzelne Grundstiicke

! Der Pachtzins f{ir einzeine Grundstiicke setzt sich zusammen aus:

a. einer angemessenen Verzinsung des Ertragswerts im Sinn von Artikel 6 des
Bundesgesetzes vom 12. Dezember 1940%) iiber die Entschuldung landwin-
schaftlicher Heimwesen:

b. der Abgeltung der mittleren Aufwendungen der Verpichter fir Anlagen
und Einrichtungen (Verpichterlasten);

c. einem Zuschlag fir die allgemeinen sich fiir den Pichter aus einer Zu-
pacht ergebenden Vorteile.

?1m Einzelfall sind auf den Betrieb bezogene Zuschlige von je hochstens
IS Prozent zulissig, wenn das Grundstilck:

a. eine bessere Arrondierung ermdglicht;

b. fitr den Betrieb des Gewerbes giinstig liegt.
) Fitr landwirtschaftliche Gebiude diirfen keine Zuschlige nach den Absitzen !
Buchstabe c und 2 eingerechnet werden.

Art. 39 Zinse fiir Mict- und nichtlandwirtschaftliche Pachtsachen

Filr die Bemessung des Zinses filr Miet- und nichtlandwirtschaftiiche Pachtsa-
chen, die mit einer dberwiegend landwirtschaftlichen Pacht verbunden sind,
gelten die Vorschriften iber Massnahmen gegen missbriuchliche Mietzinse 2.

Art. 40
! Der Bundesrat setzt den Satz fiir die Verzinsung des Ertragswerts aufgrund
des durchschnittlichen Zinssatzes [ir erste Hypotheken im Mittel mehrerer
Jahre fest und passt ihn den nachhaltig verdnderten Zinsverhiltnissen an.

Zinssatz. Verpichteriasten

? Dieser Satz vermindert sich fiir Gewerbe um einen Viertel.

3 Der Bundesrat bestimmt den Ansatz {Ur die Verp4chteriasten nach den durch-
schnittlichen- Aufwendungen in der Bemessungsperiode, die fiir die Berechnung
des Ertragswerts gilt.

Art. 41
Verabreden die Parteien eine Fortsetzungsdauer, welche die gesetzliche Fortset-
zungsdauer um mindestens drei Jahre fibersteigt, so ist fir die ganze Fortset-
zungsdauer ein Zuschiag von [5 Prozent zum Pachtzins zulissig.

Zuschlag fiir lingere Pachtdauer

3. Abschnitt: Pachtzinskontrolle

Art. 42
! Der Pachtzins fiir Gewerbe bedarf der Bewilligung.

 Der Verpichter muss den Pachtzins innert dreier Monate seit dem Pachtantritt
oder der mit dem Pichter vereinbarten Anpassung bewilligen lassen. Wird der
Pachtzins angepasst, weil der Bundesrat die Sitze (ilr die Bemessung des Pacht-
zinses geldindert hat, so ist keine Bewilligung notig. Aul Begehren einer Partei
erliisst die Behorde diber ien zulflssigen Umfang der Anpassung eine Feststel-
lungsverfiigung. ’

3 Erhitlt die vom Kanton bezeichnete Behdrde Kenntnis von einem nichtbewil-
ligten Pachtzins, so leitet sie das Bewiiligungsverfahren cin.

Pachizinsbewilligung fiir Gewerbe

Art. 43
' Gegen den vereinbarten Pachtzins fir einzelne Grundstiicke kdnnen die vom
Kanton bezeichneten Behdrden bei der Bewilligungsbehdrde Einsprache erhe-
ben.

! Die Einsprache ist innert dreier Monate seit Kenntnis des Vertragsabschlusses
oder der Anpassung des Pachtzinses zu erheben.

Einsprache gegen den Pachtzins filr Grundstiicke

Art. 44 Enischeid der Bewilligungsbehdrde

! Die Bewilligungsbehdrde entscheidet, ob der vereinbarte Pachtzins (ir das Ge-
werbe oder das Grundstiick zuldssig ist.

! Sie setzt zu hohe Pachtzinse auf das erlaubte Mass herab.
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3 Sie erdifnet ihren Entscheid den Parteien und teilt ihn der zur Einsprache be-
rechtigten Behdrde mit.

Art. 45  Zivilrechiliche Foigen
i Die Vereinbarung itber den Pachtzins ist nichtig, soweit dieser das durch die
Behorde festgesetzte Mass bersteigt.

? Pachtzinse, die aufgrund einer nichtigen Vereinbarung bezahlt worden sind,
kénnen innert eines Jahres seit dem rechtskraftigen Entscheid tiber den Pacht-
zins, spitestens aber fUnf Jahre nach ihrer Bezahlung zurilckgefordert werden.

1 Die Nichtigkeit des Pachtzinses berihrt im iibrigen die Gilltigkeit des Pacht-
vertrages nicht.

Art.46  Nichtige Abreden

Die Vertragsparteien kdnnen auf die Rechte, die ihnen nach diesem Abschnitt
zustehen, nicht zum voraus verzichten.

5, Kapitel: Verfahren und Behdrden
1. Abschnitt: Verfahren und Rechtsmittel

Art. 47  Grundsiitze

' Die Kantone sehen ein einfaches und rasches Verfahren vor.

7 Der Richter und die Verwaltungsbehdrden stellen den Sachverhalt von Amtes
wegen fest. Die Parteien sind anzuhoren.

y Soweit das Gesetz das Verfahren nicht regelt, ordnen es die Kantone.

Art. 48  Zivilrechtliche Klagen, Gerichtsstand
1 Klagen aus dem Pachtvertrag beurteilt der Richter.

?Sje kdanen am Wohnsitz des Beklagten oder am Ort des Pachtgegenstandes
eingereicht werden.

Art. 49 Feststellungsverfilgung der Verwaltungsbehdrde

' Eine Partei, die ein schutzwilrdiges Interesse hat, kann von der zustindigen
Behorde feststellen lassen, ob die Verkirzung der Pachtdauer, die parzellen-
weise Verpachtung, die Zupacht oder der Pachtzins genehmigt werden kann.

1 Die Partei kann schon vor dem Abschluss des Pachtvertrags um Erlass einer
Feststellungsverfiigung nachsuchen.

Art. 50 Beschwerde an die kantonale Beschwerdeinstanz

! Gegen Verfilgungen der erstinstanziichen Verwaltungsbehorde kann innert
30 Tagen Beschwerde bei der kantonalen Beschwerdeinstanz erhoben werden.

1 Die Beschwerdeinstanz erdffnet ihren Entscheid den Vertragsparteien und
dem Einsprecher; sie teilt ihn der Vorinstanz mit.

Art.51 Beschwerde an die Eidgenossische Pachtrekurskommission

| Letztinstanzliche kantonale Beschwerdeentscheide unterliegen der Beschwerde
an die verwaltungsunabhingige Eidgendssische Pachtrekurskommission, die
endgiiltig entscheidet.

! Die Eidgendssische Pachtrekurskommission besteht aus héchstens neun Mit-
gliedern. Der Bundesrat bestellt die Kommission und regelt deren Organisation.
3 Das Verfahren richtet sich nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz'); die Be-
schwerdefrist betrigt 30 Tage.

Art. 52 Auskunftspflicht

Dic Beteiligten missen der zustindigen Verwaltungsbehdrde auf Verlangen
Auskunft erteilen, Einsicht in die Urkunden gewihren und den Augenschein
gestalten, soweit es fir die Erteilung einer Bewilligung, einen Einsprache- oder
Beschwerdeentscheid oder eine Feststellungsverfigung notwendig ist.

2. Abschnitt: Kantonale Behorden

Art. 53

Die Kantone bezeichnen:
a. die Bewilligungsbehorden;
b. die zur Einsprache berechtigten Behdrden:
c. die Beschwerdeinstanz.

6. Kapitel: Strafbestimmungen

Art. 54

' Wer als Verpéchter fr die parzellenweise Verpachtung keine Bewilligung ein-
holt oder eine solche Pacht nach Verweigerung der Bewilligung weiterfithrt,

Widerhandlungen

wer ais Pichter bei parzellenweiser Verpachtung die Pacht antritt, ohne dass
hiefiir die Bewilligung cingeholt worden ist, oder eine solche Pacht nach Ver-
weigerung der Bewilligung weiterfabhrt,

wer eine Zupacht, dic auf Einsprache hin aufgeldst worden ist, weiterfilhrt,

wer einen bewilligungsbedilrftigen, aber nicht bewilligten Pachtzins fordent oder
bezahlt,

wer mehr als den bewilligten Pachtzins fordert oder bezahlt,
wird mit Busse bis zu 10000 Franken bestraft.

 Wer seine Auskunftspflicht nicht erfillt, indem er einer unter Hinweis auf die
Strafandrohung dieses Artikels an ihn erlassenen Verfiigung der zustindigen
Behorde nicht Folge leistet, wird mit Busse bestraft.

Art. 55 Verjihrung

Eine Widerhandlung verjihrt in zwei Jahren, die Strafe fiir die Widerhandlung
in fiinf Jahren.

Art. 56 Anwendung aufl juristische Personen, Handelsgeselischaften

und Kérperschaften

Artikel 6 des Verwaltungsstrafrechts®’ ist anwendbar. Er gilt auch fiir Wider-
handlungen in der Verwaitung einer sffentlichrechtlichen Kdrperschaft.

Art. 57
Die Kantone verfolgen und beurteilen die Widerhandlungen.

Strafverfolgung

7. Kapitel: Schlussbestimmungen
1. Abschnitt: Kantonale Ausfiihrungsbestimmungen

Art. 58

' Die kantonalen Ausfihrungsbestimmungen sind erst giiltig, wenn sie der Bun-
desrat genehmigt hat.

1 Die Kantone passen auf das Inkraftreten dieses Gesetzes ihre Ausfithrungsbe-
stimmungen und ihre Behdrdenorganisation an.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes sind widersprechende kantonale Vor-
schriften aufgehoben.

2. Abschnitt: Anderung und Aufhebung von Bundesrecht
Dieser Abschnitt ist nicht mehr von praktischer Bedeutung.

3. Abschnitt: Ubergangsbestimmungen

Art. 60

| Das Gesetz gilt mit Ausnahme der Bestimmungen iiber die Pachtdauer und
die parzellenweise Verpachtung und Zupacht auch fiir Pachtvertrige, die vor
seinem Inkrafttreten abgeschlossen oder fortgesetzt worden sind. Beginnt die
Fortsetzung einer Pacht nach dem Inkrafttreten, gilt die neue Fortsetzungs-
dauer.

11 4sst sich das Datum des Pachtantritts nicht mehr feststellen, so gilt der orts-
iibliche Frithjahrstermin 1973 als Pachtantritt.

) Wird der Pachtvertrag vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes aufl den Zeit-
punkt des Inkrafltretens oder auf ein spiteres Datum gekilndigt, so kann die
betroffene Partei bis 30 Tage nach dem Inkrafttreten des Gesetzes aufl Erstrek-
kung nach den neuen Bestimmungen klagen.

* Hangige Klagen und Gesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit
des Urteils oder Entscheids gilt.
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Schyweizerisches Obligationenrecht

Die Pacht, soweit auch auf die landwirtschaftliche Pacht anwendbar

Inventaraufnahme

Art. 276 Werden Geritschaften, Vieh oder Vorrite mit in Pacht gegeben, so ist
jeder Teil verpflichtet, dem andern ein genaues, von ihm selbst unterzeichnetes
Verzeichnis dieser Gegenstande zu libergeben und zu einer gemeinsamen Schit-
zung Hand zu bieten.

Ubergabe in geeignetem Zustand

Art, 277 % Der Verpachter ist verpflichtet, dem Pichter den Pachtgegenstand mit
Inbegriff der ailfallig mitverpachteten beweglichen Sachen in einem zur ver-
tragsgemissen Benutzung und Bewirtschaftung geeigneten Zustande zu Uberge-
ben.

2 Im Falle der Nichterfitllung dieser Pflicht finden die Bestimmungen tiber die
Miete entsprechende Anwendung (Art. 254, Absatz 2 OR; ferner auch Art. 255
und 256 OR).

Haftung bei Unmdglichkeit der Benuizung -

Art. 279 ' Kann der Pichter wegen eigenen Verschuldens oder wegen eines in
seiner Person eingetretenen Zufalles vom Pachtgegenstand keinen oder nur einen
beschrinkten Gebrauch machen, so bleibt er zur Entrichtung der vollen Gegen-
leistung verbunden, vorausgesetzt, dass der Verpichter den Pachtgegenstand
zum vertragsgemdssen Gebrauche des Pichters bereitgehalten hat.

2 Der Verpichter muss sich anrechnen lassen, waser an Auslagen erspart und aus
anderweitiger Verwertung der Sache erlangt hat.

3 Vorbehalten bleibt der Riicktritt vom Vertrag aus wichtigen Griinden (Artikel
291 OR).

Gewiihrleistung gegentiber Anspriichen Dritter

Art. 280 Fiir die Gewihrleistung bei einem Anspruche Dritter auf den Pachtge-
genstand finden die Bestimmungen liber die Miete entsprechende Anwendung
(Art. 258 OR).

Vormerkung im Grundbuch

Art, 282 [297] Das Pachtverhiltnis an einem Grundstiick kann unter den glei-
chen Voraussetzungen und mit den gleichen Wirkungen im Grundbuch vorge-
merkt [ZGB 959!} werden wie die Miete [260].

Bewirtschaftung

Art. 283 ' Der Pichter ist verpflichtet, den gepachteten Gegenstand sorgfiltig
seiner Bestimmung gemdss zu bewirtschaften, insbesondere ftir nachhaitige Er-
tragsfihigkeit zu sorgen.

? Anderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die Gber die Pachtzeit hin-
aus von wesentlichem Einfluss sein konnen, darf der Pichter ohne Zustimmung
des Verptichters nicht vornehmen.

Unterpacht

Art. 289 ' Der Pichter darf den Pachtgegenstand ohne Zustimmung des Ver-
piichters nicht weiter verpachten.

1 Dagegen darf er einzelne zum Pachigegenstande gehdrende Riume vermieten,
vorausgesetzt, dass dadurch nicht eine fur den Verpichter nachteilige Verande-
rung bewirkt wird.

3 Auf eine solche Miete und auf die Unterpacht, sofern sie gestattet ist, finden die
Bestimmungen tiber die Untermiete entsprechende Anwendung (Art. 264 OR).

Riicktrittsrecht des Verplichters

Art. 294 Wenn der Pichter die ihm obliegenden Pflichten in bezug auf die Be-
ntitzung und Unterhaltung des Pachtgegenstandes in erheblicher Weise verletzt
und auf ergangene Aufforderung hin nicht innerhalb einer ihm vom Verpichter
angesetzten Frist erfilllt, so ist der Verpichter berechtigt, den Pachtvertrag ohne
weiteres aufzuheben,

Konkurs des Piichters

Art. 295 ! Fillt der Pichter in Konkurs, so erlischt das Pachtverhilinis mit der
Konkurserdffnung.

2 Sofern jedoch dem Verpichter ftir den laufenden Pachtzins und den Bestand
des Inventars hinreichende Sicherheit geleistet wird, ist er verpflichtet, die Pacht
bis zum Ende des Pachtjahres fortzuselzen.

Schiitzung der Inventarstiicke

Art. 299 ' Wurden bei der Ubergabe die Inventarstilcke geschitzt, so hat der
Pichter bei Beendigung der Pacht ein nach Gattung und Schatzungswert dem
ibernommenen gleichkommendes [nventar zuriickzuerstatten oder den Min-
derwert zu ersetzen.

2 Die Pflicht zum Ersatze des Minderwertes fillt weg, wenn der Pachter nach-
weist, dass einzelne Stiicke entweder durch Verschulden des Verpichters unter-
gegangen oder durch hohere Gewalt zerstort worden sind.

3 Fir den Mehrwert, der als Ergebnis seiner Verwendung und Arbeit zu betrach-
ten ist, kann der Pichter Ersatz fordern.

Die Miete (Artikel, die auch auf die Pacht Anwendung finden)

Ubergabe in geeignetem Zustand

Art. 254, Absatz 2 Wird die Sache in einem Zustande ibergeben, der den ver-
tragsmissigen Gebrauch ausschliesst oder in erheblicher Weise schmilert, so ist
der Mieter berechtigt, von dem Vertrage zuriickzutreten oder eine verhiltnis-
missige Herabsetzung des Mietzinses zu verlangen.

Spiiterer Eintritt vertragswidrigen Zustandes

Art. 255 1 Gerit die Sache wihrend der Mietzeit in einen Zustand, der den ver-
tragsgemiassen Gebrauch ausschliesst oder in erheblicher Weise schmdlert, so
kann der Mieter, wenn er nicht daftir verantwortlich ist, eine verhiltnismitssige
Herabsetzung des Mietzinses verlangen und, wenn dem Mange! nicht innerhalb
angemessener Frist abgeholfen wird, von dem Vertrage zurlicktreten.

2 Der Vermieter ist zum Schadenersatz verpflichtet, wenn er nicht beweist, dass
ihm keinerlei Verschulden zur Last falle.

Verfahren bei Mingeln

Art. 256 ' Wenn wihrend der Mietzeit die vermietete Sache dringender Ausbes-
serungen bedarf, so muss der Mieter sich dieselben unter Vorbehalt seiner
Rechte gefallen lassen.

2 Untergeordnete Mingel, die bei Antritt der Miete vorhanden sind oder wih-
rend derselben eintreten, und die der Mieter nicht auf eigene Kosten zu beheben
hat, kann er, wenn der Vermieter auf Anzeige innerhalb einer angemessenen
Frist nicht Abhilfe schafft, auf dessen Kosten beseitigen lassen.

Gevwiihrleistung

Art. 258 Wenn ein Dritter auf die gemietete Sache einen Anspruch erhebt, der
sich mit dem Rechte des Mieters nicht vertriigt, so ist der Vermieter verp{lichtet,
auf Anzeige des Mieters hin den Rechtsstreit zu tibernehmen und im Falle einer
Stoérung des Mieters in der vertragsmissigen Benutzung des Mietgegenstandes
Schadenersatz zu leisten.

Vormerkung im Grundbuch

Art. 260 [2813] Bei der Miete an einem Grundstiick [ZGB 655] kann verabredet
werden, dass das Verhaltnisim Grundbuch vorgemerkt (ZGB 959!} werden soll.
Diese Vormerkung bewirkt, dass jeder neue Eigentimer dem Mieter dic Benut-
zung des Grundstiickes nach Massgabe des Mietvertrages gestatten muss {ZGB
959

Unternicte

Art. 264 ? Der Mieter haftet dem Vermieter daftr, dass der Untermieter die
Sache nicht anders gebrauche, als es dem Mieter gestattet ist.
3 Der Vermieter ist berechtigt, den Untermieter unmittelbar hiezu anzuhalten.

Retentionsrecht des Vermieters

Art. 272 1 Der Vermieter einer unbeweglichen Sache hat fir einen verfalienen
Jahreszins und den laufenden Halbjahreszins ein Retentionsrecht an den beweg-
lichen Sachen, die sich in den vermieteten R4umen befinden und zu deren Ein-
richtung oder Benutzung gehoren.

2 Das Retentionsrecht des Vermieters erstreckt sich auf die von dem Untermieter
eingebrachten Gegenstinde, jedoch nur insoweit, als diesem gegentiber das
Recht des Untervermieters reicht.

3 Ausgeschlossen ist das Retentionsrecht an Sachen, die durch die Gliubiger des
Mieters nicht gepfindet werden kénnten.

Geltendmachung

Art. 274 ' Der Vermieter kann, wenn der Mieter wegziehen oder die in den ge-
mieteten Riumen befindlichen Sachen fortschaffen will, auf Grund seines Re-
tentionsrechtes mit Hilfe der zustidndigen Amtsstelle so viele Sachen zuriickhal-
ten, als zu seiner Deckung erforderlich sind.

? Sind Gegenstiinde heimlich oder gewaltsam fortgeschalft worden, so konnen
sie in den ersten zehn Tagen nach der Fortschaf{fung mit Hilfe der Polizeigewalt
in die vermicteten Riumlichkeiten zuriickgebracht werden.
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Verordnung vom 11. Februar 1987 iiber die Bemessung des landwirtschaftlichen Pachtzinses

(Pachtzinsverordnung)

1. Abschnitt: Grundlagen

Art. 1

| Fiir die Verzinsung des Ertragswertes gilt der Satz von 5% Prozent. Er vermin-
dert sich fir Gewerbe um einen Viertel (Art. 40 Abs. 2 des Gesetzes).

2 Ertragswert, Mietwert, Normalbedarf an Wohnraum, bereinigte Bodenpunkt-
zahl und Gesamtnutzupgsdauer bestimmen sich nach der Verordnung vom 28.
Dezember 1951 tber die Schitzung des Jandwirtschaftlichen Ertragswertes und
der dazugehorigen Anleitung,

2. Abschnitt: Pachtzins fiir Gewerbe

Art. 2 Elemente des Pachtzinses

Der hochstzulssige Pachtzins fir Gewerbe setzt sich aus der Verzinsung des Er-
tragswertes und der Abgeltung der Verpichterlasten zusammen.

Art. 3 Verzinsung

Die Verzinsung betriigt 4 Prozent des Ertragswertes des Gewerbes unter Ein-
schluss der Geb#ude und alifilliger Dauerkulturen.

Art. 4 Abgeltung der Verpichterlasten

! Die Abgeltung der Verpichterlasten setzt sich zusammen aus:

a. 55 Prozent des Mietwertes der Gebiude;

b. der Abschreibung auf Dauerkulturen (wie Reben und Obstanlagen), wenn die
Erneuerung der Anlage dem Verpichter obliegt.

2 Die Abschreibung auf Dauerkuituren entspricht dem Ertragswert der Anlage

(ohne Boden) im ersten Vollertragsjahr bzw. zu Beginn der Vollertragsphase, ge-

teilt durch die Gesamtnutzungsdauer in Jahren.

Art. 5§ Pachizins fur zusitzlichen Wohnraum

Der Pachtzins fur Wohnraum, der den landwirtschaftlichen Normalbedarf
tibersteigt, entspricht dem effektiv erzielbaren Mietzins ohne Nebenkosten.

3, Abschnitt: Pachtzins fiir einzelne Grundstiicke

Art. 6 Elemente des Pachtzinses

Der hichstzultissige Pachtzins fur einzelne Grundstiicke setzt sich zusammen
aus:

a. dem Pachtzins fiir den Boden (Art. 7 und 8);

b. dem Pachtzins fiir die Anlagen von Dauerkulturen (Art. 9);

c. dem Pachtzins fiir Gebiude (Art. 10).

Art. 7 Pachizins fiir Boden (ohne Rebboden und Sémmerungsweiden)

t Der hoschstzulissige Pachtzins for Boden setzt sich zusammen aus dem Basis-

pachtzins, bereinigt aufgrund der Srtlichen Verhiltnisse, und allftlligen be-

triebsbezogenen Zuschligen.

2 Der Basispachtzins umfasst die Verzinsung, die Abgeltung der Verpichter-

lasten und einen Zuschlag fir allgemeine Vorteile der Zupacht (Art. 38 Abs. 1 des

Gesetzes). Er ergibt sich aus folgender Multiplikation: bereinigte Bodenpunkt-

zahl mal 7 Rappen mal Fliche in Aren.

3 Die kantonale Bewilligungsbehorde kann den Basispachtzins um bis zu 15 Pro-

zent vermindern oder erhthen, um den besonderen 8rtlichen Verhiltnissen, das

heisst den in einem Gebiet oder Gebietsabschnitt vorherrschenden Betriebs-

strukturen oder Bewirtschaftungsverhiltnissen, Rechnung zu tragen. Der so

festgelegte Abzug oder Zuschlag gilt fiir jede Pachtzinsfestsetzung im betreffen-

den Gebiet oder Gebietsabschnitt.

+Zum Pachtzins nach den Absitzen 2 und 3 sind betriebsbezogene Zuschlige

von je hochstens 15 Prozent zuliissig (Art. 38 Abs. 2 des Gesetzes), wenn das

Grundstiick:

a. dem Phchter eine bessere Arrondierung seines Betriebes ermoglicht;

b. fitr den Betrieb des Pichters giinstig liegt, insbesondere wenn dic Wegdistanz
und die Hohendifferenz zwischen Betrieb und Grundstiick gering sind.

Art. 8 Pachtzins fiir Rebboden

Der hochstzulissige Pachizins fur Rebboden setzt sich zusammen aus dem Ba-
sispachtzins von 7 Prozent des Bodenertragswertes, bereinigt auf grund der ortli-
chen Verhaltnisse im Sinne von Artikel 7 Absatz 3, und allfilligen betriebsbezo-
genen Zuschliigen im Sinne von Artikel 7 Absatz 4.

Art. 9 Pachtzins fur Dauerkulturen

' Der hochstzulissige Pachtzins fur Dauerkulturen (wie Reben und Obstanla-
gen) auf einzelnen Grundstiicken setzt sich zusammen aus dem Pachtzins ftir den

Boden (Art. 7 bzw. 8) und dem Pachtzins fur die Anlage.
2 Der Pachtzins fiir die Anlage setzt sich zusammen aus:

a. der Verzinsung; sie betrigt in der Regel 5% Prozent des durchschnittlichen Er-
tragswertes der Anlage wihrend der Gesamtnutzungsdauer; als durchschnitt-
licher Ertragswert gelten 50-55 Prozent des Ertragswertes im ersten Voller-

tragsjahr bzw. zu Beginn der Vollertragsphase;

b. der Abschreibung nach Artikel 4 Absatz 2, wenn die Erneuerung der Anlage

dem Verpichter obliegt.

Art. 10 Pachtzins fur Gebiude

Der hochstzuliissige Pachtzins fur Gebiude auf einzelnen Grundstitcken ent-

spricht dem Mietwert des Gebiudes.

Art. 11 Pachtzins fur Sommerungsweiden

1 Der hochstzuliissige Pachtzins fitr Sémmerungsweiden setzt sich zusammen

aus:
a. dem Pachtzins [dr den Boden;
b. dem Pachtzins fiir die Gebfiude (Art. 10).

2 Der Pachtzins fir den Boden setzt sich zusammen aus dem Basispachtzins von
7 Prozent des Bodenertragswertes, bereinigt aufgrund der ortlichen Verhiltnisse
im Sinne von Artikel 7 Absatz 3, und alifélligen betriebsbezogenen Zuschiigen

im Sinne von Artikel 7 Absatz 4.

4. Abschnitt: Besondere Verhiltnisse

Art. 12 Pachtzinsreduktion bei Mehrleistung des Pichters

(bernimmt der Pichter durch Vereinbarung Nebenleistungen wie Unterhalts-
pllichten, die tber das gesetzliche Mass hinausgehen, so ist dieim hochstzuldssi-
gen Pachtzins eingeschlossene Abgeltung der Verpiichterlasten anteilmissig her-
abzusetzen. Bei Gebtiuden auf cinzelnen Grundstiicken (Art. 10) darf sich der
héchstzuliissige Pachtzins deswegen um héchstens 50 Prozent vermindern.

Art, 13 Zuschlag fiir lingere Pachtdauer

Verabreden die Parteien eine Fortsetzungsdauer, welche die gesetzliche Fortset-
zungsdauer um mindestens drei Jahre Ubersteigt, so ist fiir die ganze Fortset-
zungsdauer ein Zuschlag von 15 Prozent zum Pachtzins nach den Artikeln 2— 12

zuliissig (Art. 41 des Gesetzes).

Art. 14 Ausnahmeregelung bei ausserordentlichen Verhiltnissen

Ist die Berechnung des Pachtzinses nach den Artikein 2—12 nicht moglich, weil
aligemeine Grundlagen fur die Schitzung des Ertragswertes fehlen, oder ftthrt
diese Berechnung in Anbetracht der besondern sachlichen Verhiitnisse zu einem
unbilligen Ergebnis, so kann der Pachizins anders berechnet bzw. der berechnete
Pachtzins angemessen erhoht oder vermindert werden. Die Grundsitze nach den

Artikeln 36-40 des Gesetzes bieiben in jedem Fall anwendbar.

5, Abschnitt: Inkrafttreten

Art. 15
Diese Verordnung tritt am 25, Februar 1987 in Kraft.

2.87

13000




